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Ujévi foldhasznalati
nyilvantartasok szabalyainak valtozasai

Valtoznak a foldhasznalati nyilvantartasi eljarasra vonatkozé szabalyok. 2013. ja-
nudr 1-jével, illetve februdr 1-jével. A médosult szabalyozast a terméfoldrél sz616
1994, évi LV. térvényt (a tovabbiakban: Tft.) médosité 2012. évi CCXIII. térvény,
és a foldhasznalati nyilvantartas részletes szabalyairél szélé 356/2007. (XII. 23.)
korm. rendeletet (a tovabbiakban: Fonyr) mdédosité 355/2012. (XII. 13.) korm.
rendelet, valamint a 429/2012. (XII. 29.) korm. rendelet tartalmazza.

A modositott Tft.-nek és a Fonyr.-nek a
foldhasznalati nyilvantartasi eljarast érin-
t6 rendelkezéseinek megismeréséhez az
alabbi 6sszefoglald nyujt segitséget.

B A foldhasznalok azonosité
adatainak kotelez6 bejelentése

A Tft. 2013. februar 1-jével (2013. 03.
30-ig!) kotelez6 adatszolgaltatast ir
elé a foldhasznélati nyilvantartdsba mar
bejegyzett foldhasznalok szamara. A Tft.
Uj 25/G. § (1) bekezdése értelmében a
foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett
maganszemély foldhasznalénak:

+ a személyi azonositojat és az allampol-

garsagat,

gazdalkodoé szervezet féldhasznalonak:

- a statisztikai azonositojat,

kell bejelentenie az ingatlantigyi hato-
sag felé.

Ezen rendelkezés azokra a foldhasz-
néalékra vonatkozik, akik 2012. december
31-ig a foldhasznalati nyilvantartasba
bejegyzésre keriltek. Ezen foldhasznalok
az adatszolgaltatasi kotelezettségiiknek
2013. marcius 30. napjaig a foldhaszna-
lati azonosité adatkozlési adatlap hasz-
nalataval tehetnek eleget. Az adatlaphoz
csatolni kell maganszemély foldhasznald
esetében a személyi azonositot és lakcimet
igazolé hatdésagi igazolvany, gazdalkodd
szervezet foldhaszndlé esetében a statisz-
tikai azonositét tartalmazé okirat masola-
tat is. Az adatkozlési bejelentéssel indult
eljaras dijmentes, de csak akkor, ha azzal
egyutt valtozasbejelentésre nem keriil sor.

Az adatkozlési adatlapot a hasznalt
foldterllet fekvése szerint illetékes jara-
si foldhivatalhoz kell benyujtani. Ha a
foldhasznalo tébb jarasi foldhivatal illeté-
kességi terlletéhez tartozé terméfoldet
haszndl, ugy a bejelentését kizarolag egy
foldhivatal felé kell megtennie azzal, hogy
az adatlapon fel kell tiintetnie azoknak a
telepiléseknek a nevét, amelyeken a nyil-
véantartasba vett foldhasznalataval érin-
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tett foldrészletek vannak. Az ingatlanligyi
hat6sag foldhasznalati birsaggal sujtja
azt a bejegyzett foldhasznalét, aki adat-
szolgaltatasi kotelezettségének hataridén
belll nem tesz eleget.

Az azonosité adatok bejelentése a fold-
hasznalati nyilvantartas orszagos személyi
adatbazisa létrehozasanak, illetve a 2013.
julius 1-jét kovetben a foldhasznalati nyil-
vantartasbol igényelhetd Uj adatszolgal-
tatasi forma, a foldhasznalati Osszesité
szolgdltatdsanak lehet6ségét késziti eld.
A foldhasznadlati nyilvantartas koézpon-
ti adatbdzisabdl a nyilvantartds személyi
azonositoi alapjan lesz majd elkészithet6é
a foldhasznalati 6sszesit6. Az Gsszesit6 a
foldhasznalé éltal az orszag egész teriile-
tén haszndlt egyes foldteruletek terlletét
és aranykorona-értékét tartalmazza majd
jogcimenkénti bontasban, illetve orszago-
san Osszesitve, megjeldlve a hasznalt fold-
teriletek fekvése szerint illetékes foldhiva-
talokat is. A foldhasznalati 6sszesit6 igény-
lésére a Tft.-ben nevesitett hatésagon és
szervezeten kivil maga a foéldhasznalé
lesz jogosult, annak érdekében, hogy mint
hatdsagi bizonyitvanyt becsatolhassa, azt
felhasznélhassa az 6t érint6 eljarasokban.

H Bejelentend6 foldhasznalatok
korének kibovitése

2013. januar 1-jével kibéviilt a féldhasz-
nalati nyilvantartasba bejelentendé fold-
hasznalatok kore azéltal, hogy a foldhasz-
naloknak tertleti mértéktdl fliggetlendl
minden terméfold, valamint mezé- és
erdégazdasagi belterileti fold; kivéve az
erdé muvelési agu teriletek haszndla-
tat be kell jelenteniiik a foldhivatal felé.
(Hatalyon kivil helyezésre kerilt ugyanis
az a rendelkezés, miszerint a bejelentési
kotelezettség csak az 1 hektdr terilet-
nagysagot meghaladé féldhasznélatra
vonatkozik.) A hasznalat, a hasznalat-
ban bekovetkezett valtozas, valamint a
hasznélat megsziinése bejelentésekor a
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magénszemély foldhasznélok kotelesek
megadni az eddigi adatokon tul a szemé-
lyi azonositojukat és az allampolgarsagu-
kat, a gazdalkodé szervezet foldhasznaldok
pedig a statisztikai azonositéjukat, illetve
cégek esetében a cégjegyzékszamukat.
Ezen adatokkal kiegészitésre keriilt a mar
eddig is kdtelez6en hasznédlandé bejelen-
tési adatlap formanyomtatvény.

B Uj formanyomtatvanyok

a foldhivatali eljarasokban

A jogszabalyi véltozasok Uj formanyom-
tatvanyok kotelez6 hasznalatat is el6irjak.
Kotelez6 a formanyomtatvany hasznalata
a foldhasznélatban bekovetkezett valto-
zasoknak, illetve a hasznalat megsz(iné-
sének bejelentésekor is. Az Uj nyomtatva-
nyok a féldhivatalok (www.foldhivatal.hu)
honlaprél téltheték le.

Az Uj formanyomtatvanyokat 2013.
janudr 1-jétél kell haszndlni, de kotelezd
az alabbi eljardsokban is hasznalni:

- azon folyamatban Iévé eljarasokban,
ahol a bejelentés mar megtortént a
foldhivatal felé, de a hasznélat bejegy-
zésére, a valtozas atvezetésére vagy
a hasznalat torlésére nem kerdlt sor
2012. december 31-ig,

+ a megismételt eljardsokban, illetve az
alairasmintat pedig csak akkor kétele-
z6 benyujtani a féldhivatalhoz, ha azt
a cégjegyzék nem tartalmazza.

Arrél, hogy a cégnyilvantartas ezeket
az iratokat tartalmazza-e, a cégnek kell
nyilatkoznia a bejelentési adatlapokon.

A foldhivatal a valtozasok bejelentésé-
nek hianydban a féldhasznalati nyilvén-
tartdsban hivatalbol vezeti at a foldrész-
let helyrajzi szdmaban, a hasznalt terllet
aranykoronaértékében, valamint a mdve-
Iési agaban, illetve ha a foldrészlet az
ingatlan-nyilvantartasszerintalrészletekre
bontott, a hasznalt alrészletek jeleiben,
muvelési dgaiban bekdvetkezett és az
ingatlan-nyilvantartasban mar atvezetett




valtozasokat. A hivatalbdl valo atveze-
tésre csak akkor kertilhet sor, ha a fold-
részletnek az adatvaltozast megel6z&en
bejegyzett foldhasznaldja és az altala
hasznalt terlilet mértéke az adatvaltozast
koévetéen nem valtozik.

H A termofoldek hasznalatat érinto
valtozasok (a Tft.-ben)

2013. januar 1-jét kovetéen:

- terméfoldre  szerz6déssel nem ala-

pithatd haszonélvezeti jog, kivéve a
kozeli hozzatartozé javara alapitott
haszonélvezeti jogot. Az ezen jogsza-
balyi rendelkezésbe (itkdzé szerz&dés
semmis;
a haszonbérleti szerz6dések megkoté-
sére vonatkozé szabdlyokat kell alkal-
mazni a 2013. janudr 1-jén fenndlld
haszonbérleti szerz6déseknek a 2013.
januar 1-jét kdveté modositasa esetére
is, ha a szerz6dés moddositasa a haszon-
bérlet id6tartamanak meghosszabbita-
séra, illetve a haszonbérleti

2033. janudr 1-jén megszlnik az olyan
haszonélvezeti jog, amely 2013. januar
1-jén fennallt, feltéve, hogy azt hatarozat-
lan idére, vagy hatarozott id6re, de 2032.
december 30-a utani lejarattal, és nem
kozeli hozzatartozo javéra alapitottak.

2013. februar 1-jét kovetéen Uj sza-
balyok vonatkoznak az osztatlan kozos
tulajdonban allé terméfoldek hasznélata-
ra. Ezeket a szabdlyokat a Tft. 11/B.-11/H.
§-ai tartalmazzak majd. A szabdlyozas
Iényege, hogy elsé [épésben a tulajdon-
kozosségnek kell az osztatlan k6zos tulaj-
donban all6 foldrészlet hasznalati viszo-
nyait rendezni, méghozz4 oly mddon,
hogy a tulajdonostarsak egyhangu don-
téssel megallapodjanak az ingatlan tény-
leges hasznalataban, vagyis kijeloljék,
hogy a tulajdoni hanyadoknak megfe-
lel6 foldterllet a foldrészleten belil kit,
hol illet meg. Ez lesz az alapja minden
késébbi hasznalatnak, illetve hasznalatba
adasnak.

nak részt venni a folyamatban (passzivak).
A masik csoportba azon tulajdontarsak
tartoznak, akik személye bizonytalan,
vagyis maga a tulajdonos nem allapithaté
meg (pl. a bejegyzett tulajdonos elhunyt,
de a hagyaték nem keriilt letargyaldsra,
igy az 0rokosok személye ismeretlen az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett ada-
tok alapjan a tulajdonos nem azonositha-
t6 be stb.)

Ezek olyan objektiv és a tobbi tulaj-
donostarstél fuggetlen kordlmények,
melyek nem lehetnek akaddlyai a hasz-
nalati viszonyok rendezésének. Az Uj sza-
balyok szerint a hasznalati megallapodast
egységes okiratba kell foglalni, és annak
érvényességi kelléke, a kivételektd! elte-
kintve a hasznalati megosztasi vazrajz
megléte.

A hasznélati megosztasra vonatkozo
szabalyozds eredményezte azt, hogy az
Uj szabdlyozés kiterjed arra is, miszerint
a haszndlati megosztds megléte mellett

milyen eljarast kell kdvetnie

dij csokkentésére iranyul
(kivéve azt az esetet, ha
ebben a felek kordbban
megallapodtak, és a szerz6-
dés modositasara e korabbi
megallapodasnak megfele-
16en kerul sor);

a haszonbérleti szerzédés
megkotésekor osztatlan
ko6zos tulajdonban allo
olyan foldrészlet esetében,

Az /‘rgaz‘/am’{gy/ /mz‘o'SQ:g £8/dhaszndfats
birsdqgal (ketelez8 lesz kiszabm'!)
sdjtja azt a bejeqyzett £&/dhasznd/t,
aki adaz‘szo@d/z‘az‘a'SI‘ .éc‘:‘Z‘e/eZez‘Z‘Ségéneé
hatdridén beliil (2013. 03. 30. rapjdig! )

nem tesz e/egez‘ .

annak a kivildllé harmadik
személynek, aki a foldrész-
let egészét, vagy annak egy
részét kivanja hasznalatba
venni. A féldhasznélati szer-
z8dést egységes hasznalati
megosztasi vazrajzzal egyiitt
lesz érvényes.

Az 4j szabalyozasnak azon-
ban nem célja, hogy a mar
meglévé hasznalati viszonyo-

melynél a szerz6dés fenn-

llasa alatt a foldrendezd és foldkiado
bizottsagokrél sz6lé torvény szabdlyai
szerint a kozos tulajdon megsziinte-
tésre kerilil, a haszonbérbeadé a
gazdasagi év végére felmondhatja
a haszonbérletet, feltéve, ha a tulaj-
doni hanyadanak megfelel6 teriletet
ondllé ingatlanként kapta meg és a
haszonbérl6 felé megtett felmondassal
egyidejlleg ugy nyilatkozik, miszerint a
tertletet maga kivanja hasznalni.

Az osztatlan ko6zos tulajdonban allo
foldrészletek esetében az egyhangu don-
tés meghozataldnak el6ésegitése érdeké-
ben az Uj szabdlyozas tételesen megha-
tarozza azokat az eseteket, amikor a don-
tésben vald részvétel hianya az egyhangu
dontés meghozataldt nem akadalyozhat-
ja meg. Ez az esetkdr két nagy csoportra
oszthaté. Az egyik csoport azon tulajdo-
nostarsaknak a kore, akik nem akarnak,
vagy elérhetetlenségik miatt nem tud-

kat felboritsa, ezért az j sza-
balyokat nem kell alkalmazni az olyan
kdzos tulajdonban 4ll6 foldrészletet érin-
téen, amelynek a teljes teriletét a fold-
haszndlati nyilvantartas 2013. januar 1-jei
allapota szerint egy vagy tobb foldhasz-
nalé haszndlja, illetve a 2012. december
31-ig megkotott szerzédések esetén.
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